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ESPACE COMMERCIAL ET BUREAU A LOUER

727 AVENUE DE SALABERRY, CHAMBLY

JEAN-SEBASTIEN PELCHAT

514 919 9433
jspelchat@kw.com



SUPERFICIE 9600 pi ca

(divisible en 2 locaux)

ZONAGE Commercial et bureau

CHAUFFAGE Non
ELECTRICITE Non
STATIONNEMENT Oui
DISPONIBILITE Immédiate
LOYER NET 20 $ pica
LOYER ADDITIONNEL 6 $ pica

Superbe local situé au coeur de Chambly. Tres belle visibilité

et tres bien situé. Possibilité de subdiviser I'espace. Local de
disponible de 5 000 pi ca a 9 600 pi ca. Possibilité de plus petit
local. C'est a discuter avec le propriétaire. Le loyer additionnel
comprend les taxes municipales, scolaires, d'eau et les frais
d'exploitation. Il est réparti selon la proportion de l'occupation.
Il est fixé a 6 S pi ca.
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SPORTS EXPERTS

11 SEPTEMBRE 2023

725-727, GRAND BOULEVARD, CHAMBLY

EMISSION POUR PERMIS ET SOUMISSION

05| 2023-0911| PERMIS T SOUNISSION

NOTES GENERALES :

CONTNUITE b Ln SEFARNTIN COLRELAEL

COUFE-FEL £T/0U LE FLAFOND AVEC RESISTANCE AU FELL.

1. TOUTES LES CLOISONS SONT DU TYPE 1, SAUF INDICATION CONTRAIRE

2 POUR TOUTE COLONNE NON DISSMULEE A L'NTEREUR DUN MUR RESISTANT AU FEU, PREVOIR RECOUVAIR LA COLONNE DE DEUX GYPSES 5/8" TYPE.

4 PREVOR 0ES JONTS DE CONTRILE DANS LE GYPSE DES CLOSONS A TOUS LES 30

5. PREVOR RECOUVRI DE GYPSE TOUT CONDUIT ET/0U TUYAUK NON-DISSIULE COMPLETEMENT DANS UN UUR 0U UNE CLOSON.

" MAX. PREVIR UNE WOULURE 1/2" EN ALUMINUM PENTUREE POLR LE JONT.

6. TOUTES LES PORTES INSTALLEES DANS UNE SEPARATION COUPE-FEU AVEC U SANS RESISTANCE AU FEU DOIVENT ETRE ETANGHE A LA FUNEE

" AVEC JONTS SCELLES

3. PREVOR UN GYPSE HYDROFUGE DANS LES SALLES DE TOLETTES. SASSURER DE RESPECTER L'NTEGRITE ET LA CONTNUITE DE LA COMPOSIION DES CLOISONS NECESSITANT UNE RESISTANCE AU FEU A
PARTIR DU PLANCHER JUSQU'AU PONTAGE D'AGER DU TOIT AVANT LINSTALLATION DU GYPSE. HYDROFUGE, D'UN PANNEAU DE BETON ET/OU DIUN APPAREIL PREFABRIQUE SELON LE CAS.

A CHAGUE BUOROT 0D N PAWEAL GECTRGLE, 0ES DANCTRRS FORTATFS UINGOE, ETG. SONT ENCASTES DS NE 05N SEPARATON COLPETEU AVEG UNE RESSTAYGE A 50, FREVOR
CONTUER. UNTEGAITE DE LA CLOSON DERRERE. ES EQUIPENENTS AVEC LE EME NOMBRE DE GYPSE QUE LE COTE ADJACENT DE LA CLOSON AVANT LEUR WSTALLATION DE FAQCN A CONSERVER LA

7. TOUT PERGEMENT DANS UNE CLOISON SEPARATION COUPE-FEU DOIT ETRE SCELLE. AVEC UN SCELLANT IGNFUGE RESPECTANT LE DEGRE DE RESISTANCE A FEU DE LA SEPARATION COLPE—FEU,

9 VDR ARTCLE 3191, 3185 ET D-2310 0U CNG 2010 POUR TOUTES PENETRATIONS TECHNIQUES (FLS ELECTRIOES, BCITES DE SORTIE ELECTRIOUE, FIXTURES ENCASTREES, ETC) DANS UNE SEPARATION

LISTE DES DESSINS :

& A-000  PAGE PRESENTATION
& A-100  PLAN DU 2E ETAGE

& A-101  PLANS AGRANDIS DES
SALLES DE TOILETTES

PONTACE NETALLIQUE DE LA
TOMURE EN SUIVANT SON PROFLL

SCELLANT IGNFUGE

PLAFOND ACOUSTIQUE

CLOISON TYPE
ECHELLE 1 1/2°=1-T"

2O 9/ TIPE X AVEC AN SUPRORES
DECALES £

OBk WETALRLE & 0 18 o/

~ISCLANT ACOUSTIQUE EN FIERE DE VERRE 6"

2 GPSES 5/8" TYPE X AVEC JINTS SUPPORTES,
DECALES ET SGELLES

SCELLANT IGHFUGE.

PUNTHE
DALLE DE BETON DU
PLANGHER DU 20 ETAGE

ULC 45 W REQUS.
T 5o

CODE_UTILISE POUR LA CONSTRUCTION DU BATIMENT:

CODE DE CONSTRUCTION DU QUEBEC, CHAPITRE | - BATIMENT, ET CODE NATIONAL DU BATIMENT - CANADA 2005 (MODIFIE).

CODE_UTILISE POUR L'AMENAGEMENT DES SUITES AU 2e ETAGE:

CODE DE CONSTRUCTION DU QUEBEC, CHAPITRE | - BATIMENT, ET CODE NATIONAL DU BATIMENT - CANADA 2015 (MODIFIE).

LES MODIFICATIONS AU CHAPITRE |, BATIMENT, DU CODE DE CONSTRUCTION SONT ENTREES EN VIGUEUR LE 8 JANVIER 2022 (DECRET 1419-2021, 2021 G.O. 2, 6909) ET UNE
MODFICATION SUPPLENENTARE EST ENTREE EN VIGUELR LE 2 JUIN 2022 (DECRET 737-2022, 2022 G.O. 2, 2577). TOUTEFOIS, LES DISPOSITIONS DU CHAPITRE |, BATIMENT, DU
CODE DE CONSTRUCTION, TELLES QUELLES SE LISAIENT LE 7 JANVIER 2022, PEUVENT ETRE APPLIQUEES A LA CONSTRUCTION DUN BATIMENT OU A SA TRANSFORMATION, TELLE
QUELLE EST DEFINIE DANS CE CHAPITRE, A LA CONDITION QUE LES TRAVAUX AIENT DEBUTE AVANT LE B JULLET 2023

TOUS LES TRAVAUX DEVRONT ETRE EXECUTES EN ACCORD AVEC LE CN.B.Q. AINSI QUE LES NORNES MUNICPALES ET PROVINCIALES EN VIGUEUR EN DATE DE LA CONSTRUCTION.

CARACTERISTIQUES DU BATIMENT:

HATELR: 2 ETuies
NOMBRE DE RUE: 1 RUE
ARE 0 BEMENT 5 380 i (927 m')

USAGES PRINCIPAUX DU BATIMENT:
~ ETABLISSEMENT COMMERCIAL (GROUPE “E")
~ ETABLISSEMENT D'AFFARE (GROUFE ")
~ ETABLISSEMENT NDUSTREL A RISQUES FABLES — ENTREPOSAGE (GROUPE 'F-3')

ENTIEREMENT PROTEGE PAR GICLEURS AUTONATIQUES

ARTICLE 3,22 60. GROUPE E, AU PLUS 5 ETACES, PROTEGES PAR GILEURS
ARE WAIMALE —: A0 PLIS 3 600 nf (FAVTELR, BATHENT 2 ETAGES)
CONSTRUCTION - COMBUSTIELE PERMI
PLANGHERS SEPARATON GOUFE_FEU (5.0 ) AVEC W DEGRE

DE RESSTANCE AU FEU (DRF.) DU NONS 45 NINUTES

VEZANNES = DRF. D'AU MONS 45 MNUTES OU INCOMBUSTLE
£L PORTERS ¢ EGAL A LA ONSTRLCTIN QUILS SUPPORTENT
o /A

ARICIE 3 ROUPE D, AU PLUS 2 ETAGES, PROTEGES PAR GCLEURS
ARE MAXINALE - AU PLUS 2 400 m* (HAUTEUR BATINENT 2 ETAGES)
CONSTRUCTON  : COMBUSTEILE PERMSE

PLANCHERS : SEPARATION COUPE-FEU (S.C.F.) AVEC UN DEGRE
DE RESISTANCE AU FEU (DRE.) D'AU NONS 45 NINUTES 0
INCOUBUSTBLE

MEZZANINES

N/A
€L PORTERS  © DRF. D'AU NONS 45 MNUTES OU NCOMBUSTBLE
o1 S N/A

ARENAIMALE - AU PLIS 2 400 nf (FAVTELR BATHNT 2 ETKGES)
CONSTRUCTION ~ : COMBUSTIELE PERMI
PLANGHERS SEPARATIN: SOLPECFEU (SGF) AVEC UN DEGRE
o RESISTANGE AU FEU (bR DAU NOWS 45 NNUTES 0U
INCOMBUSTIELE
VEZZANINES

/A
EL PORTERS  : DRF. D'AU MONS 45 MNUTES OU INCOMBUSTIBLE
T : N/A

BESISTANCE AU FEU ;
~ SEPARATION DES USAGES PRINCPAUX (ENTRE D, € ET F-3):
SCF. AVEC DRF. 45 MNUTES (ARTCLE 331.1.2))

~ SEPARATION DES CORRIDURS COUNUNS:
CF. AVEC DRF. 45 NNUTES (ARTCLE 3.31.42))

— ISSUES:

SCF. AVEC DRF. 45 NNUTES

~ CONCERGERE (ARTCLE 3.31.21.3))
TN DR PUSOUENTERBIENT PROTEGE PAR GCLELRS

- VOES TEGHIQUES EFTGAV (T 3631 :
. AVEC D.RF. 45 NINUTES

~ LOGAUX TECHNQUES (ARTICLE 35.2.)
SCF. AVEC DLRF. 1 HEURE
(PREVOR NURS ET PLAFOND SCF. AVEC DR 1 HEURE)
~GANE D'ASCENSEUR ET NONTE-CHARGE (ARTILE 3.53.1) 1
© DRF. 45 MNUTES

DISPOSITIFS DIOBTURATION (ART. 3.8.4) <

= SCF. 45 MINUTES = DISPOSITIS DRF. 45 MNUTES
- SCE 1 HEURE - DIPOSTFS DRF. 45 MMVTES
~ SCF. 15 HEURE = DISPOS!

7 SBF SRS 2 DSroarvs oRF 14 HeuRe

CONCEPTION SANS OBSTACLES
ZENTREE SANS OBSTACLES RoUSE (ART. 38.1.21))
~ SALLE DE TOLETTE UNNERSELLE REQUISE

ISSUE.
~ 2 ISSUES MINIMUM REQUISES (ART. 3.4.2.1.)
~ DISTANCE ENTRE LES ISSUES 9 m MAXMUM (ART. 3.42.3)
~ DISTANCE DE PARCOURS 45 m (ART. 3.425.))
~ LARCELR DES ISSUES (ART. 3432,

) 100 mm POUR LES CORRIDORS

b) 1100 mm POUR LES ESCALERS

<) B00 mm POUR LES BAIES DES PORTES (EN POSITION OUVERTE)
~SIONAUSATION D'SSUE REQUISE (ART. 3.45.1.)

PROTEGIION NCENDE :

~ SYSTENE D'ALARME INCENDIE REQUIS (ART. 3.2.41.1))

~ DETECTEURS DINCENDIE REQUIS (ART. 3.2.4.11.)

- DETECTEURS DE FUMEE REQUSS (ART. 32412.)

~ DECLENGHELRS MANUELS REQUS A PRONMITE DE CHAQUE ENTREE PRINGPALE ET D
CHAQUE ISSUE (ART. 32.417.1))

— EXTNCTEURS PORTATIFS SELON LES REGLEMENTS PROVINCIAUX, ~TERRITORIAUX OU
MUNICIPAUX. CNPI EN L'ABSENCE DE CES REGLEMENTS,

- ECLARAGE DE SECLRITE REQUIS (ART. 3.2.7.3)

- UEDLARTIENT MNWAL BIGENE DO PAS ETCE BFERELR A 10 i

273)
— MNBITATON BECRIGLE 0 SECOURS REQUS: 30 MNUTES (ART. 327.45)W))

VIDE D CONSTRUCTION

=S UN VDE TECHNOQUE HORZONTAL OU UN AUTRE VIE DE CONSTRUCTON EST SITUE
AU-DESSUS D'UNE SEPARATION COUPE-FEU VERTICALE EXGEE, IL DOIT ETRE RECOUPE PAR
UNE_SEPARATION COUPE-FEU EQUIVALENTE DANS LE PROLONGEMENT DE LA SEPARATION
COUPE-FEL (ART, 36.4.21))

- LN MOE TECHNGUE HORZONTAL 00 UN AVTRE VIOE O€ CONSTRUCTION STLE A 0555
DIUNE SEPARATION COUPE-FEL \ERTICALE. EXIGEE, A

MERTICALE OU DF CAGE D'ESCALER, Y EHCEES D) FARKRIPIE 1)
S OLE P N ENSARE FORWANT U SEPARATIN QO 7R 1 ATANT U1
DEGRE DE RESISTANCE AU FEU AU MONS EGAL A CELUI EXGE POUR LA SEPARATION
COUPE-FEL VERTICALE. (ART. 364.22))

~ VIDE DE CONSTRUCTION: DES PARE~FEU DOIVENT ETRE INSTALLES DANS LES VDES
NON~GICLES COMPORTANT DES MATERIAUX CONBUSTISLES PERMIS. (3.1.11)

~ LES VDES DE CONSTRUCTION HORIZONTAUX D'UN PLANCHER OU DUN TOIT DE CONSTRUCTION

COMBUSTIELE QU NE SONT PAS PROTEGES PAR GICLEURS DOIVENT ETRE RECOUPES PAR UNE

CONSTRUCTION CONFORNE A 3.1.11.7., EN COMPARTIENTS D'AU PLUS :

—~ 600 m* DE SURFACE, SANS DIMENSION SUPERIEURE A 60 m, S| LES MATERIAUX DE
CONSTRUCTION EXPOSES A LINTEREUR DE CES VIDES ONT UN NDICE DE PROPACATIN
06 L FLAUNE DAU PLUS 25 ; ET,

~ 300 m* DE SURFACE, SANS DIUENSION SUPERIEURE A 20 m. SI LES NATERIVK DE
CONSTRUCTION EXPOSES A LINTEREUR DE CES VIDES ONT UN NDICE DE PROPACATON
DE LA FLAUNE SUPERELR A 25, (ART. 3.115)

LES WATERIAUX UTIISES POUR DIISER LES VIDES DE CONSTRUCTION EN COMPARTMENTS

PEUVENT ETRE:

— UNE PLAQUE DE PLATRE 12,7mm DEPAISSEUR A CONDITION QUE TOUS LES JOINTS AENT
UN SUPPORT CONTINU ;

DU BOIS MASSIF D'AU NONS 38 mm DIEPAISSEUR ;

~ UN CONTREPLAQUE QU PANNEAU DE COPEAUX OU'DE COPEAUX ORENTES (0SB) A LIANT
PHENOLIUE D'AU MOINS 12,5 mm DEPAISSEUR, DONT LES JOINTS SONT SUPPORTES.

PENETRATION DANS N SEPARATION COUPE=FFU.

~ LES TUYAUX, TUBES, CONDUITS DE VENTILATION, CHEMINEES, CABLES, CANALISATIONS, BOITES
DE SORTIE ELECTRIQUE ET AUTRES FQUIPENENTS SMILARES QUI PENETRENT DANS UNE
SEPARATION COUPEFEU EXIGEE DOVENT ETRE PARFATEMENT JONTFS AVEC CETTE
DERNERE QU IL FAUT PREVOR UN COUPEFEU POUR MANTENR LNTEGRITE DE LA
SEPARATION (ART. 3.1.9.) PREVOR FARE PASSER DERRIERE ET SUR TOUS LES COTES DE
LELENENT PENETRANT LE NOUBRE DE PLAGUE DE PLATRE EXIGE POUR LA CLOISON.

- UNE_SEPARATON COUPE-FEU QUI ISOLE UNE ISSUE DU RESTE DU BATNENT NE DOIT
GOMPONTER AVGUE OUNERIURE SAUF FOUR LE PASSAGE DES CIoLES EECTRAUES, 05
CONDUITS_ INCOMBUSTBLES TUYAUX INCOMBUSTBLES QUI NE DESSERVENT QUE
CISSU T POUR 1ES CAUALISKTONS 065 ROSNEIS AMVES £1 DES OLELRS, 125 PORTES
DIISSUE, LE VERRE ARME ET LES BRIOUES DE VERRE CONFORME A L'ARTICLE 3444,

EXEMPLES DES NUANGES DINDICE DE TRANSMSSION DU SON (ITS)
TS 35 : UNE DISCUSSION A VOIX NORMALE EST AUDIBLE ET INTELLIGIBLE.

UNE VOIX FORTE EST AUDIBLE NAS INNTELLIGBLE.
+ UNE DISCUSSION A VOIX FORTE EST A PENE AUDIBLE.

UNE DISCUSSION A VOIX FORTE NEST PRESOUE PLUS AUDIBLE.
* UNE DISCUSSION A VOIX FORTE EST INAUDIBLE.

LENTREPRENEUR DEVRA, VA

R ToT TRAVAIL, PRANDRE €T
VERFER SOR PLAGE TOUTRS LES DWENSIONS
ET AVISER L'ARCHTECTE DE TOUTES
ERREURS OU OMISSIONS.

LES DIMENSIONS NE DOIVENT PAS ETRE
MESUREES DIRECTEMENT SUR CE DESSIN.

L DRO DIAUTEUR SUR LE PRESENT

EIRE TRANSMI, TELEGAARGE 0U REPRODUIT,
SOUS AUCINE FORME IWPRME

ELECTRONIQUE QUE C:

CRSToRSATON ExpRcsse. ECRTE DU
TTULAIRE DU DROIT D'AUTEUR.
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MECANIGUE /€LECTRIQUE

STRUGTURE/GML

PROET
SPORTS EXPERTS
CHAMBLY
725-727, GRAND BOULEVARD
CHAMBLY, QUEBEC

DESSINE PAR ECHELLE
N.B. INDIQUEE

VERFE PAR
ALAIN ZARKA
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LEGENDE

LEGENDE

CLOISON EXISTANTE. N PORTE ET CADRE
N CLOSON EXSTANTE PORTE ET CADRE
A DENOLR 1N BsTANT A BueR = i cosmeR EXISTANT A CONSERVER

CLOISON BYISTANTE PORTE ET CADRE
N

BT A CONSERIER NOELLE L0SON H\ NOUVELLE FORTE

- SEPARATION GOUPE-FEU 45 MN. 05 | 2025 09—11| PERMS ET SOUMISSION

@ O] @ ® ®

LENTREPRENEUR DEVRA, AVANT DE
COMNENCER TOUT TRAVAIL, PRENDRE ET
VERFIER SUR PLACE TOUTES LES DINENSIONS
stle ET AVISER L'ARCHITECTE DE TOUTES
ERREURS 0U OMISSIONS.

1
LES DINENSIONS NE DOIVENT PAS ETRE
NESUREES DIRECTEMENT SUR CE DESSN.

LE DROIT D'AUTEUR SUR LE PRESENT
DOCUMENT APPARTIENT A ALAIN ZARKA
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NS EXSTAN
A DENCLR

TITULARE DU DROIT D'AUTEUR.
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TABLEAU DES OUVERTURES ELEVATIONS DES PORTES ELEVATIONS DES CADRES
PORTES CADRES wg 4 REMARQUES
woweso [uareeur e eons e wee |55(23 o | 3 VR TABLEAY VR TaBLEAY VR TaBLEA
Po o) BBV MAT vemee| BBV | WA veree|WE(E8 5 o Rev
Free u
e F 3 3 T g SoEzT
ez - 3 3 B TR ) SUTE 202
= i 3 3 B TR F) SUTE 205
7008 - - B TR ) SUITE 707 ya 3 3| | PO
pans B TR g SUTE 2 / E E 3
s 3 73 SALLE D TOLETTE 2 2 El
7206 3 3 o SALLE OE TOILETTE g 2| 5
E E g
LEGENDE DES MATERIAUX DES PORTES ET CADRES: N
BAP = BOIS A AME PLEINE FINI MASONITE A PEINDRE / BACH = BOIS A AME GREUSE FINIMASONITE | BAP = BOIS A AME PLEINE FINI .. A
R/ AG=ACIER | ACI= € NN 7 MINUM 1S0LE TYPE 01 TYPE 02 TYPEOT
LEGENDE DES TYPES 0F VERRE: NOTE: GOORDONNER LES LOUIRES AVEC VOLET
L= VERRE CLAIR 6:om / TR = VERRE TREMPE /TH = VERRE THERMOS / THTR = VERRE THERMOS TREMPE | BR = BROCHE COUPE=FEU ET LEURS DMENSIONS AVEC NECANILE.
R U AT o
333 DISTRBUTEUR DE SAVON
oA D e e 1 02 P o NN
£T DE HAUT
6 30 Wi OF WUTELR 00 PLAGIR & RONET E DO S DISTRBUTELR DE PAPIER
© 35" UAX. DE HAUTELR DU PLANGHER el OBNET N DO S
DSTREUTELR D CanERCLE . FORCE CONTAUE POLR (rn) T
. PAPER DE TOLETTE SOUDENENT FIEE L—j AR L 0BT DT £ e
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EH 4 105 b o D ety D7,
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ELEVATION TYPE
POUR FOND DE FIXATION

/73 fLevation TOLETTE UNNERSELLE

4101 ) EcheuE: 17

12-6f UBRE (GIPSE A GIPSE)

/2 covee VAN\TE UNVERSELLE
A-101 ) ECHELLE: 1/: =

12-7F" UBRE (GPSE A CYPSE)

2-8" MIN. LERE

SOUFFLAGE POUR PLONBERE
EXTEREUR DE LA—|
SEPARATION COUPE-FEU

STRBUTELR D PAPER 0U APPAFEL

3
UPPGRT A PAPIER D TOLETTE QUi _f'4]
NE CONTREVIENT PAS A

SOUFFLAGE POUR PLOMEERE
- A U'EXTERELR DE LA
SEPARATION COUPE-FEU

BARRE D'APPUI EN L DE 30° ML DE
iy

7@ 307 MIN. DE HAUTEUR DU PLANCHER
@ 33" WAX. DE HAUTEUR DU PLANCHER

couvERCLE
SOLIDEMENT FIXE
BARRE DAPPU D 24° N DE LONG

=8 30" MIN. DE HAUTEUR DU PLANCHER
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PERMIS ET SOUNISSION
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ERREURS U ONISSIONS.

LES DIMENSIONS NE DOIVENT PAS ETRE
MESUREES DIRECTEMENT SUR CE DESSIN.

LE DROIT D'AUTEUR SUR LE PRESENT
DOGUMENT APPARTENT A ALAN ZARKe

TITULAIRE DU DRQIT D'AUTEUR.
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KW COMMERCIAL

Durant les 17 dernieres années, Yannick Cloutier s’est
forgé une réputation comme étant I'un des meilleurs
courtiers et I'un des plus respectés de la région de Mon-
tréal.

Possédant plus de 600 transactions commerciales a son
actif et pour plus de $650 000 000 en vente et en loca-
tion commerciale, il a réalisé plusieurs des plus grosses
transactions immobilieres des dernieres années de la
région.

Son association avec la compagnie Keller Williams en
2014 comme Président de la division commerciale était
un choix stratégique dans son développement et celui de
son entreprise.

514 531 3921
info@kw.com

JEAN-SEBASTIEN PELCHAT

Jean Sébastien est un passionné d'immobilier qui tra-
vaille dans la région de Montréal et sur la rive-sud depuis
les 13 derniéres années.

Il est un courtier integre, honnéte, disponible et a I'écoute
des besoins de ses clients.

Excellent en négociation, il va vous aider et vous guider
dans vos transactions afin d’atteindre les objectifs visés.

Sa mission est d’offrir un service hors pair tout en pro-
tégeant les intéréts de ses clients afin de faciliter leurs
transactions immobiliéres.

Pour une expérience extraordinaire en immobilier et pour
toute question n»hésitez pas a le contacter. Il se fera un
plaisir de vous guider et de vous conseiller.

514 919 9433
jspelchat@kw.com

COMMERCIAL



