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Immeuble Flex à vendre Villeray
Une polyvalence stratégique au cœur du Quartier Industriel



Découvrez une opportunité exceptionnelle avec l’immeuble industriel de 
type « flex » situé au 7979, 14e Avenue, à l’intersection du Boulevard 
Crémazie, dans le quartier industriel de Villeray. Offrant une localisation 
stratégique, cet emplacement bénéficie d’une accessibilité optimale 
grâce à sa proximité avec l’autoroute métropolitaine, ses places de 
stationnement, et sa facilité d’accès au métro Saint-Michel.

Les bureaux ont été aménagés de manière moderne et fonctionnelle 
en 2017, optimisant ainsi les opérations pour les entreprises ayant des 
besoins de stockage et de bureaux. 

Type de propriété Industriel de type « Flex »

Description légal 2214655 Cadastre du Québec

ZONAGE I.3 (5)  / ZONE : I04-096 

Superficies de l’immeuble 

INDUSTRIEL 5 888 pi ca

BUREAU RDC 971 pi ca

BUREAU 2E ÉTAGE 2 833 pi ca

TOTAL 9 692 pi ca + mezzanine**

VENTILATION 3 750 pi ca bureaux (40%) / 5 888 pi ca industriel (60%)

Entrée électrique 400 AMPS

hauteur plafond industriel 18 pi et 9 pi

hauteur plafond bureaux 9 pi

Expédition 4 portes au sol (6 pi et 8 pi d’hauteur)

chauffage bureaux Système central de ventilation (CVC)

chauffage industriel Système au gaz

STATIONNEMENT 8 espaces ext. + 4 int. + rue sans vignette ni parcomètre

profil de la propriété

(mesures approximatives)



DONNÉEs FINANCIÈRES
PRIX DE VENTE 2 100 000$ + TPS/TVQ

Vente sans garantie légale de qualité

FRAIS VARIABLES

Taxes municipales    
Taxes scolaires   
Assurance                    
Gaz 2023
Électricité 2023    
Total annuel  

Amélioration locative bureaux 350 000 $
(2016/2017 - approximatif)

unité CVC toit ZF036N08P5AAA4A  /  N1C6403705
2016

unité CVC a l’eau TCH036   /  N13035626
2010

Date de réfexion toiture 2009
(approximatif)

27 681.71 $
833.86 $

4 602.00 $
3 782.62 $
4 667.00 $

41 567.19 $



BUREAUX

Pour un usage polyvalent de type «  flex  », cet immeuble 
de +/- 9 690 pi ca pieds carrés propose une combinaison 
harmonieuse d’espaces de bureau récemment rénovés 
(40%) et d’espaces d’entrepôt (60%).

Vous y trouverez 7 bureaux fermés, certains entièrement 
vitrés et d’autres avec des insertions de vitre, 1 cuisinette/
salle de réunion, 1 espace de travail ouvert, 1 réception et 
1 espace papeterie et de rangement.

Cette configuration flexible rend cette opportunité idéale 
pour des entreprises diversifiés opérant dans des secteurs 
tels que la fabrication, la distribution, la construction,  la 
logistique ou plus encore.



FAÇADE

Le vendeur, étant propriétaire occupant, déménagera dans 
un immeuble plus grand à la suite de la fin des travaux 
d’aménagement du nouvel immeuble.

La date de déménagement étant flexible, le vendeur peut 
devenir locataire de l’immeuble situé au 7979 14e avenue 
à court terme afin d’accommoder un acheteur de type « 
investisseur ».
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eNtrÉe local 4

espace ouvert / fini plafond

espace ouvert / fini plafond

espace INDUSTRIEL

VUE DE LA MEZZANINE
Côté droit

MEZZANINE
Côté droit

ESPACE SOUS LA MEZZANINE
Côté droit

La portion industrielle de l’immeuble est répartie de part et 
d’autre, offrant une grande flexibilité

D’un côté, la hauteur totale est de 18,9 pieds, avec une 
mezzanine couvrante 30% de cette section.

De l’autre côté, la hauteur sous plafond est de 9 pieds, avec 
les bureaux situés à l’étage supérieur.

Le chauffage et la ventilation sont assurés par un système 
centralisé pour la partie bureau (CVC), tandis que la partie 
industrielle est équipée d’unités de chauffage au gaz 
positionnées au plafond.

Le terrain offre un espace de stationnement privé pouvant 
accueillir jusqu’à 8 véhicules, en plus du stationnement 
disponible dans la rue.
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GRILLE DE ZONAGE

PAPINEAU PIE-IX
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Greffes: Denis Dubois, a.g./ Marcel B. Levasseur, a.g./ Pierre Bilodeau, a.g. 

Téléphone: 450-653-7855, Télécopieur: 450-653-8946

J.D.Noël, a.g./ Robert Pelchat, a.g. (Verchères et Varennes)

(Québec) J3V 0M2
Saint-Bruno-de-Montarville
2200, rue Marie-Victorin, bureau 202

Courriel: jp.roux@dubois-ag.com
Site internet: dubois-ag.com

sont en mètres et peuvent être converties au système impérial, en pieds, en divisant par 0,3048.

Ce plan ainsi que le rapport l'accompagnant sont parties intégrantes du présent certificat de localisation et ont été préparés

invoqués pour d'autres fins sans l'autorisation écrite du soussigné .
pour le seul bénéfice du réquérant aux fins de vente et/ou de financement hypothécaire et ne peuvent pas être utilisés ou

NOTES :

Les distances entre les limites du bien-fonds et le bâtiment ont été prises à partir du revêtement extérieur.
Les distances entre les limites du bien-fonds et les dépendances et structures ont été prises à partir du revêtement extérieur.

Date du levé: 21 mars 2024.

Arpenteur-Géomètre

Lot(s):

Circonscription foncière:

SAINT-BRUNO
Le 10 avril 2024

1 : 200 (SI)Échelle:

Signé  à

Cadastre:

Municipalité:

Vérifié: Émise le

VILLE DE MONTRÉAL (ARRONDISSEMENT

Dessiné: G.M.

MONTRÉAL
DU QUÉBEC

Copie conforme à l'original

a.g.

2 214 655

PL-14948-RDessin:

D16149
D16149-2

14948Minute:

Dossier:
Référence:

CERTIFICAT DE LOCALISATION

JEAN-PHILIPPE ROUX

Les mesures sont exprimées selon le système international d’unités (SI). Les distances mentionnées, tant sur le plan que dans le texte,

(SIGNÉ)

VILLERAY-SAINT-MICHEL-PARC EXTENSION)

PROPRIÉTAIRE:

GESTION PIERRE BOURDON INC.
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Niveau 100'-0"
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Poutre "W" ±6"x12" existante

Poutre "W" ±6"x12" existante

Composition du mur porteur
existant à confirmer

Niveau 100'-0"

Niveau 100'-0"

Profil de la structure de
la nouvelle terrasse
ajoutée

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Hors de la zone
d'intervention
du présent projet

Mur / cloison existante
à conserver

Élément existant
à démanteler

Nouveau mur / cloisons

Nouvelle porte et cadre

Porte et cadre existants

LÉGENDE PLANS

A. L'entrepreneur  est l'unique
responsable de la coordination et de la
réalisation des travaux.

B. Il incombe à l'entrepreneur d'obtenir
l'ensemble des permis requis pour la
réalisation des présents travaux.

C. L'ensemble des travaux doit être réalisé
selon les codes et normes en vigueur.

D. Les présents plans ont été réalisés à
partir de documents fournis par le
propriétaire ainsi que d'un relevé
sommaire. En cas d'écart entre le plan
et la réalité, l'entrepreneur est
responsable de valider les ajustements
et modifications à apporter aux travaux.

E. L'entrepreneur et les sous-traitants
devront vérifier sur place toutes les
mesures avant d'entreprendre tout
travail.

F. L'envergure des travaux st limitée aux
zones identifiées en plan. Aucune
validation exhaustive des espaces
existants n'a été faite afin de valider leur
conformité aux codes et normes en
vigueur.

G. Tous les équipements fournis par le
propriétaire devront être coordonnés
avec le mobilier par l'entrepreneur
concerné.

H. Prévoir tous les percements ainsi que
les ragréages pour les besoins
mécaniques, électriques et de
plomberie. Se référer aux documents
des ingénieurs.

I. Prévoir les fonds de vissage pour
l'ensemble des équipements, du
mobilier et des accessoires illustrés au
présent document.

NOTES GÉNÉRALES

NOTES GÉNÉRALES:

La construction devra être complétée selon les codes et normes en vigueur.

L’entrepreneur général est responsable de vérifier toutes les dimensions, conditions et niveaux sur le
chantier avant de débuter les travaux. Aviser l’architecte de toute erreur, omission ou discordance
dans les plans et devis et en aucun cas, procéder dans l’incertitude. Aucune dimension ne doit être
prise à l’échelle sur les plans.

L’architecte ne peut être tenu responsable en ce qui a trait à la structure : les informations
structurales données sur les plans d’architecture sont à titre informatif seulement. Il est de la
responsabilité de l'entrepreneur et/ou du client de retenir les services professionnels d'un ingénieur
conformément à la Loi sur les Ingénieurs du Québec.

Étape:

Non pour construction
Pour commentaires

Révision: Date:

Émis pour... 201x-xx-xx
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Projet:

Titre du dessin:

Concept par:

Dessiné par:

Vérifié par:
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LES CONSTRUCTIONS SERBEC

Pierre Bourdon
7979, 14e Avenue,

Montréal, Qc   H1Z 3M1
serbec@serbec.com

514-381-6055

2017-01-18
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Profil de la nouvelle
mezzanine au-dessus.
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Tablettes modifiées
pour passer la

colonne

Bureaux modifiés

Profil de la
mezzanine
existante

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Profil de la structure de
la nouvelle terrasse
ajoutée

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)
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Note : prévoir l'ouverture des
plafonds aux endroits où la
structure de la toiture doit être
renforcée (voir ing.)

Espace de rangement
sous l'escalier

Support de
l'ouverture de
l'escalier à valider
par l'ingénieur.

Profil de la partie de
toiture en pente
(voir coupe)

ISSUE

RANGEMENT
OUVERT

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
(voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

Nouvelle colonne
d'acier (voir ing.)

AIRE OUVERTE
BUREAUX

Cloison et porte
existantes à
démanteler pour
créer aire ouverte

Cloison et porte
existantes à
démanteler pour
créer aire ouverte

Cloison et porte
existantes à
démanteler pour
créer aire ouverte

Hors de la zone
d'intervention
du présent projet

Mur / cloison existante
à conserver

Élément existant
à démanteler

Nouveau mur / cloisons

Nouvelle porte et cadre

Porte et cadre existants

LÉGENDE PLANS

A. L'entrepreneur  est l'unique
responsable de la coordination et de la
réalisation des travaux.

B. Il incombe à l'entrepreneur d'obtenir
l'ensemble des permis requis pour la
réalisation des présents travaux.

C. L'ensemble des travaux doit être réalisé
selon les codes et normes en vigueur.

D. Les présents plans ont été réalisés à
partir de documents fournis par le
propriétaire ainsi que d'un relevé
sommaire. En cas d'écart entre le plan
et la réalité, l'entrepreneur est
responsable de valider les ajustements
et modifications à apporter aux travaux.

E. L'entrepreneur et les sous-traitants
devront vérifier sur place toutes les
mesures avant d'entreprendre tout
travail.

F. L'envergure des travaux st limitée aux
zones identifiées en plan. Aucune
validation exhaustive des espaces
existants n'a été faite afin de valider leur
conformité aux codes et normes en
vigueur.

G. Tous les équipements fournis par le
propriétaire devront être coordonnés
avec le mobilier par l'entrepreneur
concerné.

H. Prévoir tous les percements ainsi que
les ragréages pour les besoins
mécaniques, électriques et de
plomberie. Se référer aux documents
des ingénieurs.

I. Prévoir les fonds de vissage pour
l'ensemble des équipements, du
mobilier et des accessoires illustrés au
présent document.

NOTES GÉNÉRALES

NOTES GÉNÉRALES:

La construction devra être complétée selon les codes et normes en vigueur.

L’entrepreneur général est responsable de vérifier toutes les dimensions, conditions et niveaux sur le
chantier avant de débuter les travaux. Aviser l’architecte de toute erreur, omission ou discordance
dans les plans et devis et en aucun cas, procéder dans l’incertitude. Aucune dimension ne doit être
prise à l’échelle sur les plans.

L’architecte ne peut être tenu responsable en ce qui a trait à la structure : les informations
structurales données sur les plans d’architecture sont à titre informatif seulement. Il est de la
responsabilité de l'entrepreneur et/ou du client de retenir les services professionnels d'un ingénieur
conformément à la Loi sur les Ingénieurs du Québec.
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514 294 7011
jeremie.labbe@kw.com

Jérémie Labbé
Jérémie Labbé développe sa notoriété sur le marché 

montréalais depuis les cinq dernières années. 

Ses nombreuses transactions complétées avec succès ainsi 
que son étroite collaboration avec propriétaires, locataires 

et courtiers lui ont permis de forger sa belle réputation et de 
contribuer au succès qu’il connaît aujourd’hui.

Spécialiste de location commerciale, il prend fierté à 
contribuer à l’ouverture de diverses entreprises

sur le territoire montréalais.

Jérémie vous accompagnera tel un partenaire d’affaires et 
veillera véritablement au meilleur de vos intérêts! 

514 531 3921
INFO@kw.com

KW COMMERCIAL
Durant les 17 dernières années, Yannick Cloutier s’est forgé 

une réputation comme étant l’un des meilleurs courtiers et 
l’un des plus respectés de la région de Montréal.

Possédant plus de 600 transactions commerciales à son 
actif et pour plus de $650 000 000 en vente et en location 

commerciale, il a réalisé plusieurs des plus grosses 
transactions immobilières des dernières années

de la région.

Son association avec la compagnie Keller Williams en 2014 
comme Président de la division commerciale était un choix 

stratégique dans son développement et
celui de son entreprise.


