
dernier Terrain industriel à vendre à brossard
3505 Boul Matte, Brossard
prix demandé : 60 $ / pi ca

YANNICK CLOUTIER
Courtier immobilier commercial
514 998 8287
y.cloutier@kw.com

karl lemire
Courtier immobilier commercial
514 965 2033
k.lemire@kw.com



Zonage

faits saillants

Plusieures possibilités de 
construction sur ce lot de 

près de 100 000 pieds carrés.

Implantation minimale de 
20% au sol, sans maximum.

Hauteur maximale de 12M 
(39.6 pieds)

test de sol et capacité
portante et plus disponible

Dernier terrain industriel/commercial dispo-
nible sur le boulevard Matte à Brossard. Ce 
site est idéal pour un propriétaire-occupant 
souhaitant une construction personnalisée. 
Positionnez-vous sur l’artère principale in-
dustrielle avec la meilleure localisation sur 
la Rive-Sud de Montréal, à quelques minutes 
seulement du Dix30. Bénéficiez d’une visibi-
lité exceptionnelle grâce à son emplacement 
stratégique entre le boulevard Taschereau et 
l’autoroute 30.

Acquérir ce terrain vous permet de maîtriser 
vos coûts immobiliers dans un marché où 
les locataires ont connu des augmentations 
significatives ces dernières années. Assurez 
votre tranquillité d’esprit en étant propriétaire 
de votre immeuble.

Le boulevard Matte est déjà reconnu comme 
le lieu de prédilection de plusieurs entreprises 
à succès. Serez-vous le prochain à saisir 
cette opportunité exceptionnelle?

ratio (2023) 2 km 3 km 5 km

   population 28,288 53,420 112,438

   population active 16,200 (68.10 %) 28,539 (64.49 %) 60,291 (65.00 %)

   Revenu moyen du ménage 129 889 $ 120 345 $ 108 655 $

Industriel (I)

21. Légère

22. Modérée

autre usage spécifique permis 

Étude démographique

SERVITUDE HYDRO-QUÉBEC 
ET BELL CANADA #316 503
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SUPERFICIE: 9 080.2 m

BÂTIMENT PROJETÉBÂTIMENT PROJETÉBÂTIMENT PROJETÉBÂTIMENT PROJETÉ
2 ÉTAGES

SUPERFICIE D'IMPLANTATION: 29 895 pi.ca
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COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL :COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL :COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL :COEFFICIENT D'EMPRISE AU SOL :

ESPACE VERT   18 404 pi.ca. ( 18.83% )
SURFACES IMPERMÉABLES   49 572 pi.ca  ( 50.73% )
EMPREINTE AU SOL   29 760 pi.ca. (30.44 % )

SUPERFICIE DU TERRAIN : 97 736 pi.ca

CALCUL DES FAÇADES DE RAYONNEMENT:CALCUL DES FAÇADES DE RAYONNEMENT:CALCUL DES FAÇADES DE RAYONNEMENT:CALCUL DES FAÇADES DE RAYONNEMENT:

FAÇADES DISTANCE LIMIT. 
(m) SUPERFICIE (m2)

AUTORISÉ PROPOSÉ

% BAIE NON-PROTÉGÉE
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±

±

±
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RÉVISION RÉVISION RÉVISION RÉVISION Revision

TITRE DU DESSIN TITRE DU DESSIN TITRE DU DESSIN TITRE DU DESSIN Dwg title

ÉCHELLE ÉCHELLE ÉCHELLE ÉCHELLE Scale

INDIQUÉEINDIQUÉEINDIQUÉEINDIQUÉE

DDDDAAAATTTTEEEE    DDDD''''IIIIMMMMPPPPRRRREEEESSSSSSSSIIIIOOOONNNN    Printing date

DESSINÉ PAR DESSINÉ PAR DESSINÉ PAR DESSINÉ PAR Drawn by AAAAPPPPPPPPRRRROOOOUUUUVVVVÉÉÉÉ    PPPPAAAARRRR    Checked by

NO. DOSSIER NO. DOSSIER NO. DOSSIER NO. DOSSIER Project number

CLIENT CLIENT CLIENT CLIENT Client

PLANI
STUDIO

PLANI STUDIO INC.PLANI STUDIO INC.PLANI STUDIO INC.PLANI STUDIO INC.

1501, RUE AMPÈRE, BOUCHERVILLE

QUÉBEC, CANADA, J4B 5Z5

+1 (514) 906-9900

SUITE 105

INFO@PLANISTUDIO.COM

WWW.PLANISTUDIO.COM

1111---- PROPRIÉTÉ DES DOCUMENTSPROPRIÉTÉ DES DOCUMENTSPROPRIÉTÉ DES DOCUMENTSPROPRIÉTÉ DES DOCUMENTS

CES DOCUMENTS SONT LA PROPRIÉTÉ EXCLUSIVE DE PLANI-STUDIO INC. ET DE 
L'ARCHITECTE ET NE PEUT ÊTRE RÉUTILISÉ, REPRODUIT OU CÉDÉ SANS CONSENTEMENT 
EXPLICITE ET APRÈS QUE TOUS LES DROITS D'USAGE AIENT ÉTÉ ACQUITTÉS. SEUL LE 
SCEAU SIGNÉ DE L'ARCHITECTE SUR CES DOCUMENTS CONFIRME SON AUTHENTICITÉ. 

LES DOCUMENTS ONT ÉTÉ SPÉCIFIQUEMENT ET UNIQUEMENT PRÉPARÉS POUR LE SITE 
DÉCRIT. CES DOCUMENTS ONT ÉTÉ CONÇUS POUR DIRIGER UN ENTREPRENEUR-
GÉNÉRAL ET SES SOUS-TRAITANTS TOUS AGRÉÉS DES ORGANISMES 
RÉGLEMENTAIRES ET POSSÉDANT T OUTES LES QUALIFICATIONS ET COMPÉTENCES 
POUR RÉALISER UN TEL PROJET. 

LA RESPONSABILITÉ DE PLANI-STUDIO ET DE L'ARCHITECTE SE LIMITE À CES 
DOCUMENTS QUI N'ASSURENT AUCUNE PRÉSENCE SUR LE CHANTIER ET SE 
DÉCHARGENT DE TOUTES RESPONSABILITÉS CONCERNANT DES AJOUTS, 
MODIFICATIONS , CONTRAINTES ET OBLIGATIONS DE TOUTES NATURES QUI PEUVENT 
SURVENIR .

2222---- RESPONSABILITÉS DU CLIENTRESPONSABILITÉS DU CLIENTRESPONSABILITÉS DU CLIENTRESPONSABILITÉS DU CLIENT

LE CLIENT FOURNIRA À PLANI STUDIO TOUS LES DOCUMENTS À JOUR AFFECTANT SON 
PROJET. IL VÉRIFIERA JUSTE AVANT LE DÉBUT DE L A CONSTRUCTION , TOUTES LES 
CONTRAINTES D'UTILITÉS PUBLIQUES, DE SERV ITUDE, DE RÉGLEMENTATION, DE 
ZONAGE, ETC. 

IL RETIENDRA LES SERVICES DES PROFESSIONNELS REQUIS NOTAMMENT UN 
ARPENTEUR-GÉOMÈTRE, UN INGÉNIEUR EN GÉOTECHNIQUE (SOL) ET UN INGÉNIEUR EN 
STRUCTURE POUR FOURNIR TOUTE L'INFORMATION NÉCESSAIRE AUX INTERVENANTS.

3333---- NOTES AUX CONSTRUCTEURSNOTES AUX CONSTRUCTEURSNOTES AUX CONSTRUCTEURSNOTES AUX CONSTRUCTEURS

LES COTES ONT PRIORITÉ SUR LES DESSINS.

L'ENTREPRENEUR DOIT VÉRIFIER TOUTES LES MESURES , COTES , NIVEAUX ET 
DIMENSIONS, TOUTES ERREURS ET/OU OMISSIONS DEVRONT ÊTRE SIGNALÉES À 
L'ARCHITECTE AVANT L E DÉ BUT DES
TRAVAUX.

L'ENTREPRENEUR DOIT EXÉCUTER TOUS LES
TRAVAUX CONFORMÉMENT AUX EXIGENCES DES CODES DE CONSTRUCTION EN 
VIGUEUR ET LES COMPLÉTER SELON LES RÈGLES DE L'ART EN PRENANT TOUTES LES 
MESURES DE SÉCURITÉ NÉCESSAIRES POUR ASSURER LA SÉCURITÉ DES OCCUPANTS E 
T DES TRAVAILLEURS. L'ENTRERENEUR DEVRA SUIVRE LES PLANS DE L'INGÉNIEUR 
POUR L A STRUCTURE. VERIFIERA LA DISPONIBILITÉ ET LES CARACTÉRISTIQUES 
ESTHÉTIQUES ET PHYSIQUES DES MATÉRIAUX DÉCRITS AUX DOCUMENTS. TOUTES 
SUBSTITUTIONS SERONT DE SA RESPONSABILITÉ.

SCEAU SCEAU SCEAU SCEAU Sceal

N°N°N°N°

RÉVISIONS RÉVISIONS RÉVISIONS RÉVISIONS Revisions

DDDDAAAATTTTEEEE    DESCRIPTION DESCRIPTION DESCRIPTION DESCRIPTION 

INGÉNIEUR MÉCANIQUE / ÉLECTRIQUE INGÉNIEUR MÉCANIQUE / ÉLECTRIQUE INGÉNIEUR MÉCANIQUE / ÉLECTRIQUE INGÉNIEUR MÉCANIQUE / ÉLECTRIQUE Mechanical / Electrical  Engineer

INGÉNIEUR STRUCTURE INGÉNIEUR STRUCTURE INGÉNIEUR STRUCTURE INGÉNIEUR STRUCTURE Structural Engineer

INGÉNIEUR CIVIL INGÉNIEUR CIVIL INGÉNIEUR CIVIL INGÉNIEUR CIVIL Civil Engineer

ADRESSE DU PROJET ADRESSE DU PROJET ADRESSE DU PROJET ADRESSE DU PROJET Project Address

OUVRAGE OUVRAGE OUVRAGE OUVRAGE Project

YCYCYCYC

670 Boul. Curé-Poirier Ouest, 
Longueuil (Québec), J4J 2H9
TEL : (514) 815-0521

Géniflex Inc.Géniflex Inc.Géniflex Inc.Géniflex Inc.

Énergénia Inc.Énergénia Inc.Énergénia Inc.Énergénia Inc.
6185, Taschereau #251 
Brossard (Québec) J4Z 1A6
TEL: (450) 465 5673

20845, CH. De La Côte-Nord Bureau 204, 
Boisbriand J7E 4H5, QC
TEL : 450-970-3100 p. 255

Équipe LaurenceÉquipe LaurenceÉquipe LaurenceÉquipe Laurence

INGÉNIEUR CIVIL (INGÉNIEUR CIVIL (INGÉNIEUR CIVIL (INGÉNIEUR CIVIL (MUNICIPALEMUNICIPALEMUNICIPALEMUNICIPALE) ) ) ) Civil Engineer-municipal

18 Av. PAPINEAU, CANDIAC, 
QUÉBEC J5R 5S8

GénipeurGénipeurGénipeurGénipeur
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Site / ImplantationSite / ImplantationSite / ImplantationSite / Implantation

DNDNDNDN

PS21024PS21024PS21024PS21024

9208920892089208----3333999999997777    QQQQuuuuéééébbbbeeeecccc    iiiinnnncccc....

BBBBOOOOUUUULLLLEEEEVVVVAAAARRRRDDDD    MMMMAAAATTTTTTTTEEEE,,,,    BBBBRRRROOOOSSSSSSSSAAAARRRRDDDD

PPPPRRRROOOOJJJJEEEETTTT    IIIINNNNDDDDUUUUSSSSTTTTRRRRIIIIEEEELLLL    DDDDVVVVIIIILLLLLLLLEEEE

(514) 774-0601
fauger@dville.ca

(DENICOURT - MARC COCHET, DOSSIER 59052)

1 : 300 A002

PLAN DE SITE 1

NOMBRE D'ARBRES À PLANTER  NOMBRE D'ARBRES À PLANTER  NOMBRE D'ARBRES À PLANTER  NOMBRE D'ARBRES À PLANTER  

PROPOSÉ : 43 ARBRES 

LARGEUR DES ALLÉES DE CIRCULATION LARGEUR DES ALLÉES DE CIRCULATION LARGEUR DES ALLÉES DE CIRCULATION LARGEUR DES ALLÉES DE CIRCULATION 
POUR LE PROJET D'ENSEMBLEPOUR LE PROJET D'ENSEMBLEPOUR LE PROJET D'ENSEMBLEPOUR LE PROJET D'ENSEMBLE

PROPOSÉ : 6,0 m / EXIGÉ 6,0 m MIN.

DIMENSIONS DES CASES DE STATIONNEMENTDIMENSIONS DES CASES DE STATIONNEMENTDIMENSIONS DES CASES DE STATIONNEMENTDIMENSIONS DES CASES DE STATIONNEMENT

PROPOSÉ : 5,5 m X 2,5 m / EXIGÉ : 5,5 m X 2,5 m

RATIO DES CASES DE STATIONNEMENT PAR USAGERATIO DES CASES DE STATIONNEMENT PAR USAGERATIO DES CASES DE STATIONNEMENT PAR USAGERATIO DES CASES DE STATIONNEMENT PAR USAGE

INDUSTRIELS : 1/100m2

LOCATIF : 1/30m2

TOTAL EXIGÉ : 124 STATIONNEMENTSTOTAL EXIGÉ : 124 STATIONNEMENTSTOTAL EXIGÉ : 124 STATIONNEMENTSTOTAL EXIGÉ : 124 STATIONNEMENTS
TOTAL PROPOSÉ : 126 STATIONNEMENTS

STATIONNEMENT POUR PERSONNES HANDICAPÉES
EXIGÉ : 03 STATIONNEMENTSEXIGÉ : 03 STATIONNEMENTSEXIGÉ : 03 STATIONNEMENTSEXIGÉ : 03 STATIONNEMENTS
PROPOSÉ : 03 STATIONNEMENTS 

STATIONNEMENT POUR VÉLOS
EXIGÉ : 02 STATIONNEMENTS POUR 500mEXIGÉ : 02 STATIONNEMENTS POUR 500mEXIGÉ : 02 STATIONNEMENTS POUR 500mEXIGÉ : 02 STATIONNEMENTS POUR 500m2222

PROPOSÉ : 12 STATIONNEMENTS 

N

ILOT DE VERDURE (ILOT DE VERDURE (ILOT DE VERDURE (ILOT DE VERDURE (BOULEVARD MATTE, BROSSARD
EXCLUANT LE 2m AU POURTOUR DU LOT)EXCLUANT LE 2m AU POURTOUR DU LOT)EXCLUANT LE 2m AU POURTOUR DU LOT)EXCLUANT LE 2m AU POURTOUR DU LOT)

EXIGÉ : 2.5 m.ca. / EXIGÉ : 2.5 m.ca. / EXIGÉ : 2.5 m.ca. / EXIGÉ : 2.5 m.ca. / 
STATIONNEMENTS = 92.5m. ca. / 995.66 pi.ca.STATIONNEMENTS = 92.5m. ca. / 995.66 pi.ca.STATIONNEMENTS = 92.5m. ca. / 995.66 pi.ca.STATIONNEMENTS = 92.5m. ca. / 995.66 pi.ca.
PROPOSÉ : 1 088.74 m. ca. / 11 719.14 pi.ca.m. ca. / 11 719.14 pi.ca.m. ca. / 11 719.14 pi.ca.m. ca. / 11 719.14 pi.ca.

00 ÉMIS POUR CCU 2022-01-13
01 ÉMISSION POUR PIIA 2022-02-21
02 ÉMISSION POUR SOUMISSION 2022-03-31
03 ÉMIS POUR PREMIS 2022-07-13

VOIR DOCUMENT ORIGINAL DE L'ARPENTEUR 





accès facile à 15 min du centre-villeÀ proximité du dix30 



514 965 2033
k.lemire@kw.com

514 998 2827
y.cloutier@kw.com

karl lemire
COURTIER IMMOBILIER COMMERCIAL

yannick cloutier
COURTIER IMMOBILIER COMMERCIAL

Cet avis de non-responsabilité est applicable à KW URBAIN agence immobilière, et à toutes les autres divisions de la Société; incluant tous les employés et entrepreneurs indépendants (« KW »). Les renseignements contenus dans ce document, 
incluant de manière non exhaustive les projections, les images, les opinions, les hypothèses et les estimations (les « Renseignements ») n’ont pas été vérifiées par KW, et KW n’indique pas, ne justifie pas et ne garantit pas la pertinence, l’exactitude et 
l’exhaustivité des Renseignements. KW n’accepte pas et n’assume pas de responsabilité ou d’engagement, direct ou indirect, quant aux Renseignements ou aux références que le destinataire y fera. Le destinataire des Renseignements doit prendre 
les mesures qu’il estime nécessaires pour vérifier les Renseignements avant de les utiliser à titre de référence. Les Renseignements peuvent changer et toutes les propriétés décrites par les Renseignements peuvent être retirées du marché à tout 

moment, sans préavis et sans créer d’obligation de la part de KW vis-à-vis du destinataire. KW et le logo de KW sont les marques de service de KW et/ou ses affiliés ou sociétés apparentées dans d’autres pays. Toutes les autres marques représen-
tées dans ce document appartiennent à leurs propriétaires respectifs. Tous droits réservés. Sources : Microsoft Bing, Google Earth, Costar, Statistiques Canada, Brossard.

Nous voulons devenir la société immobilière de choix pour les 
courtiers et leurs clients.

Premièrement, notre équipe est au cœur de notre réussite. 
Notre priorité est le développement et l’épanouissement de 
ceux qui ont choisi de mettre à profit leur savoir-faire au ser-
vice de cette réussite. Nous célébrons et utilisons les diffé-
rences en matière d’expériences et de parcours pour favori-
ser l’innovation et porter nos activités et notre expertise à un 
niveau supérieur.

Deuxièmement, nos clients sont aussi au cœur de notre réus-
site. Nous savons qu’elle est en grande partie basée sur la 
confiance qu’ils nous portent. Nous gardons en tête que le 
projet est souvent pour eux, le projet d’une vie.

Nous avons conscience qu’il faut constamment anticiper leurs 
besoins, déceler et exploiter les possibilités d’amélioration. 
Faire de chaque contact avec eux une expérience positive.
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